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NACIONALINE ZEMES TARNYBA
PRIE APLINKOS MINISTERIJOS

Skuodo rajono savivaldybei 2024- Nr. 1SD- -(8.7E.
Siunc¢iama per E. pristatymo sistemg I Nr

DEL PRIIMTU SPRENDIMU IR SUDARYTU SANDORIU, SUSIJUSIU SU SUTEIKTOS
PATIKEJIMO TEISES IGYVENDINIMU, PATIKRINIMO

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos (toliau — Nacionalin¢ Zemés
tarnyba) Zemés patikétiniy valstybinés prieZifiros skyrius, vadovaudamasis Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Aplinkos ministerijos Zemés patikétiniy valstybinés priezitiros skyriaus nuostaty,
patvirtinty Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. lapkri¢io
14 d. jsakymu Nr. 1P-585-(1.3 E.) ,,Dél Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos
struktiiriniy padaliniy nuostaty patvirtinimo®, 6.7 papunkc¢iu, Valstybinés Zemés patikétiniy,
turinCiy teis¢ sudaryti Lietuvos Respublikos zemés jstatyme nustatytus valstybinés zemés sandorius,
veiklos kontrolés taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birZelio 7 d.
jsakymu Nr. D1-188 ,De¢l Valstybinés zemés patikétiniy, turinCiy teis¢ sudaryti Lietuvos
Respublikos zemés jstatyme nustatytus valstybinés Zzemés sandorius, veiklos kontrolés taisykliy
patvirtinimo®, 10 punktu ir jgyvendindamas Nacionalinés Zemés tarnybos direktoriaus 2024 m.
liepos 31 d. isakymu Nr. 1P-219-(1.1 E.) ,,Dé¢él Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos
ministerijos 2024 m. planinés valstybinés zemeés patikétiniy veiklos kontrolés plano patvirtinimo*
patvirtintag Nacionalinés zemés tarnybos 2024 m. planinés valstybinés Zemés patikétiniy veiklos
kontrolés plana, patikrino Skuodo rajono savivaldybés (toliau — Savivaldyb¢) per 2024 metus:

- sudaryty sandoriy (nuomos sutarciy/susitarimy), susijusius su valstybinés Zemeés,
perduotos patikéjimo teise, valdymu ir naudojimu: 2024 m. rugsé¢jo 2 d. valstybinés zemés nuomos
sutarties Nr. (4.1.8.) R5-589 (toliau — Sutartis 1), kuria iSnuomota 0,2097 ha ploto valstybinés
zemes sklypo (kadastro Nr. 7550/0004:312, unikalus Nr. 4400-1940-4003), esancio Vaizganto g.
7B, Skuodo m., Skuodo r. sav., 0,0062 ha dalis; 2024 m. geguzés 7 d. valstybinés Zemés nuomos
sutarties Nr. R5-314 (toliau — Sutartis 2), kuria iSnuomotas 0,0978 ha ploto valstybinés Zemés
sklypas (kadastro Nr. 7520/0006:532, unikalus Nr. 4400-6274-2663), esantis Lenkimy mstl.,
Skuodo r. sav.; 2024 m. liepos 1 d. valstybinés zemés nuomos sutarties Nr. R5-420 (toliau —
Sutartis 3), kuria iSnuomotas 0,6800 ha ploto valstybinés zemés sklypas (kadastro Nr.
7516/0006:321, unikalus Nr. 4400-1749-9877), esantis Stripiniy k.., Skuodo r. sav.; 2024 m.
geguzés 7 d. susitarimo Nr. R5-315 (toliau — Susitarimas), kuriuo kei¢iama 2013 m. vasario 20 d.
valstybinés zemés nuomos sutartis Nr. 15SZN-(14.15.62.)-45, kuria i$nuomotas 0,2800 ha ploto
valstybinés zemés sklypas (kadastro Nr. 7516/0007:445, unikalus Nr. 4400-2108-8884), esantis
Ylakiy mstl., Skuodo r. sav.; 2024 m. spalio 11 d. valstybinés Zemés nuomos sutarties Nr. (4.1.8.)
R5-689 (toliau — Sutartis 4), kuria iSnuomota 0,2285 ha ploto valstybinés Zzemés sklypo (kadastro
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Nr. 7550/0005:447, unikalus Nr. 4400-5304-7550), esan¢io Mosédzio g. 51, Skuodo m., Skuodo r.
sav., 0,0084 ha dalis; 2024 m. spalio 3 d. valstybinés Zemés nuomos sutarties Nr. (4.1.8.) R5-677
(toliau — Sutartis 5), kuria iSnuomota 0,2081 ha ploto valstybinés Zemés sklypo (kadastro Nr.
7550/0004:407, unikalus Nr. 4400-4253-4538), esancio Vilniaus g. 11, Skuodo m., Skuodo r. sav.,
0,1669 ha dalis;

- Savivaldybés priimty sprendimy dél servituty nustatymo valstybinés Zemés sklypuose:
Savivaldybés mero 2024 m. kovo 5 d. potvarkio Nr. M2-100 ,,D¢l servituto nustatymo* (toliau —
Sprendimas 1), kuriuo nuspresta sudaryti Zemés servituto sandorj dél servituto — teis€ tiesti,
aptarnauti, naudoti poZzemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), nustatymo zemeés
sklype (kadastro Nr. 7550/0004:373, unikalus Nr. 4400-4000-4626), esanc¢iame Skuodo m.;
Savivaldybés mero 2024 m. kovo 5 d. potvarkio Nr. M2-101 ,,Dél servituto nustatymo* (toliau —
Sprendimas 2), kuriuo nuspresta sudaryti Zemés servituto sandorj dél servituto — teisé€ tiesti,
aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), nustatymo Zemés
sklype (kadastro Nr. 7550/0004:161, unikalus Nr. 4400-4000-6702), esan¢iame P. Cvirkos g. 13,
Skuodo m.; Savivaldybés mero 2024 m. kovo 28 d. potvarkio Nr. M2-143 , D¢l servituto
nustatymo* (toliau — Sprendimas 3), kuriuo nuspresta sudaryti Zemés servituto sandorj dél servituto
— teisé€ tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas),
nustatymo Zemés sklype (kadastro Nr. 7507/0005:422, unikalus Nr. 4400-4576-8225), esan¢iame Z.
Kalvarijos g. 9, Barsty¢iy mstl.; Savivaldybés mero 2024 m. balandzio 26 d. potvarkio Nr. M2-168
,»Dél servituto nustatymo® (toliau — Sprendimas 4), kuriuo nusprgsta sudaryti zemés servituto
sandor] dél servituto — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), nustatymo zemes sklype (kadastro Nr. 7550/0004:204, unikalus Nr. 4400-
4022-1004), esan¢iame Skuodo m.; Savivaldybés mero 2024 m. balandZio 29 d. potvarkio Nr. M2-
172 ,,Dél servituto nustatymo* (toliau — Sprendimas 5), kuriuo nuspresta sudaryti Zemés servituto
sandorj dél servituto — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), nustatymo Zemés sklype (kadastro Nr. 7550/7001:22, unikalus Nr. 4400-
4952-0670), esanc¢iame Skuodo m.; Savivaldybés mero 2024 m. birzelio 11 d. potvarkio Nr. M2-
225 ,,Dél servituto nustatymo® (toliau — Sprendimas 6), kuriuo nuspresta sudaryti Zemés servituto
sandorj dél servituto — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), nustatymo zemes sklype (kadastro Nr. 7550/0005:245, unikalus Nr. 4400-
2276-0454), esanciame Mazeikiy g. 5, Skuodo m.; Savivaldybés mero 2024 m. birzelio 12 d.
potvarkio Nr. M2-226 ,,D¢l servituto nustatymo* (toliau — Sprendimas 7), kuriuo nuspresta sudaryti
zemés servituto sandorj dél servituto — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas), nustatymo zemés sklype (kadastro Nr. 7550/0004:3, unikalus
Nr. 4400-2499-6329), esan¢iame Vilniaus g. 69A, Skuodo m.; Savivaldybés mero 2024 m. birzZelio
12 d. potvarkio Nr. M2-227 , D¢l servituto nustatymo* (toliau — Sprendimas 8), kuriuo nuspresta
sudaryti zemés servituto sandorj del servituto — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), nustatymo zZemés sklype (kadastro Nr.
7520/0005:600, unikalus Nr. 4400-2275-7482), esanciame J. Pabrézos g. 9, Lenkimy mstl.;

- Savivaldybés iSduoty sutikimy laikinai naudotis Zemés sklypais nesuformuotais
valstybinés Zemés plotais: Savivaldybés mero 2024 m. birzelio 4 d. potvarkio Nr. M2-218 ,,D¢l
sutikimo laikinai naudotis valstybine Zeme Zemés iikio veiklai vykdyti* (toliau — Sutikimas 1),
kuriuo leista laikinai naudotis 0,0763 ha valstybinés zemés plotu, esanciu Skuodo m., Skuodo m.
kadastro vietoveje; Savivaldybés mero 2024 m. birzelio 4 d. potvarkio Nr. M2-219 , D¢l sutikimo
laikinai naudotis valstybine Zeme Zemés tikio veiklai vykdyti* “ (toliau — Sutikimas 2), kuriuo leista
laikinai naudotis 0,1597 ha valstybinés zemés plotu, esan¢iu Skuodo m., Skuodo m. kadastro



vietovéje; Savivaldybés mero 2024 m. birZelio 25 d. potvarkio Nr. M2-248 , D¢l sutikimo laikinai
naudotis valstybine zeme zemés iikio veiklai vykdyti“ (toliau — Sutikimas 3), kuriuo leista laikinai
naudotis 0,0300 ha valstybinés zemés plotu, esanc¢iu Skuodo m., Skuodo m. kadastro vietovéje;
Savivaldybés mero 2024 m. birzelio 25 d. potvarkio Nr. M2-249 | D¢l sutikimo laikinai naudotis
valstybine zeme zemés iikio veiklai vykdyti® (toliau — Sutikimas 4), kuriuo leista laikinai naudotis
0,0438 ha valstybinés zemés plotu, esan¢iu Skuodo m., Skuodo m. kadastro vietovéje; Savivaldybés
mero 2024 m. birzelio 25 d. potvarkio Nr. M2-250 ,,Dél sutikimo laikinai naudotis valstybine Zeme
zemes ikio veiklai vykdyti“ (toliau — Sutikimas 5), kuriuo leista laikinai naudotis 0,0906 ha
valstybinés zemés plotu, esanc¢iu Skuodo m., Skuodo m. kadastro vietovéje, atitikt] teisés akty
reikalavimams.

Patikrinimo metu vertinti Zemés informacinéje sistemoje paslaugy bylose Nr. ZNUO-
143729, ZNUO-133814, ZNUO-139018, ZNUO-135110, ZNUO-144002, ZNUO-147683 esantys
dokumentai, Nacionalinei zemés tarnybai Savivaldybés 2024-07-15 rastu Nr. R2-1682 ,,Dé¢l infor-
macijos pateikimo® ir 2024-11-05/11-06 el. pastu pateikti dokumentai, taip pat Lietuvos erdvinés
informacijos portalo www.geoportal.lt bei Savivaldybés interneto svetainéje esanti informacija.

Dél auksc¢iau nurodyty sudaryty sandoriy, susijusiy su valstybinés Zemés, perduotos
patikéjimo teise, valdymu ir naudojimu, atitikties teisés akty reikalavimams, vertinimo

Patikrinimo metu, jvertinus valstybinés Zemeés nuomos sutartis (Sutartis 1, Sutartis 2,
Sutartis 3, Susitarimas, Sutartis 4, Sutartis 5,) bei su jomis susijusius dokumentus, nustatyta, kad jos
atitinka/atitinka esminius teisés akty' reikalavimus.

Atkreiptinas démesys, kad:

1. Sutarties 4 antrajame punkte neteisingai nustatytas Zemés sklypo dalies nuomos
terminas®, kuris nustatomas atsizvelgiant j valstybés interesus pagal Zzemés sklype (jo dalyje)
esancio statinio ar jrenginio ekonomiSkai pagrjsta naudojimo trukme, kuri nustatoma pagal statinio
ar jrenginio statybos projekto dokumentus, vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR
1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé””

2. Susitarimu kei¢iant 2013 m. vasario 20 d. valstybinés Zemés nuomos sutartj Nr. 15SZN-
(14.15.62.)-45 (toliau — Nuomos sutartis) nejvertintas Nuomos sutarties 9 punktas, t. vy.
neperskai¢iuota iSnuomoto zemés sklypo verté*

3. Sprendime® dél Sutarties 3 nenurodyti valstybinés Zzemés nuomos termino nustatymo
motyvai iSnuomoti valstybinés zemés sklypa®.

4. Valstybinés zemés nuomos sutartyse (Sutartyje 1, Sutartyje 4, Sutartyje 5) nepagrijstai
nurodyta nuomininko galimybé statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius.
Pazymétina, kad nuomininko galimybé statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar

! Lietuvos Respublikos zemés jstatymas, Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas, Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymas,
Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m.
kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos®, (toliau — Taisyklés), Valstybinés
zemés Tikio paskirties zemés sklypy nuomos taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 18 d. nutarimu
Nr. 236 ,,Dél valstybinés Zemés tikio paskirties zemés sklypy pardavimo ir nuomos* (toliau — Nuomos taisyklés).

2 Sutarties 4 antrame punkte nurodytas nuomos terminas 49 metai, turi biiti 44 metai.

3 Naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* (toliau —
Taisyklés) 30 punkte yra jtvirtintas baigtinis sarasas reikalavimy, kuriy turi buti laikomasi iSnuomojant naudojamus zemés sklypus.
Vienas jy — zemés nuomos terminas. Taisykliy 30.5 papunktyje nustatyta, kad zemés nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j
valstybés interesus pagal zemés sklype esancio statinio ar jrenginio ekonomisSkai pagrjsta naudojimo trukme, kuri nustatoma pagal
patvirtintus statinio ar jrenginio statybos projekto dokumentus, vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 1.12.06:2002
,»Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé”.

4 Nuomos taisykliy 17.11 papunktis. Nuomos sutarties 9 punktas.

3 Skuodo rajono savivaldybés Tarybos 2024-06-27 sprendimas Nr. T9-137 ,,Dél Zemés tikio paskirties valstybinés zemés sklypo
(unikalus Nr. 4400-1749-9877), esancio Stripiniy kaime, Skuodo rajono savivaldybéje, nuomos ne aukciono badu*.

6 Zemés jstatymo 9 straipsnio 3 dalis.
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jrenginius valstybinés Zzemés nuomos sutartyse jrasoma tik esant nuomininko praSymui
(nuomininko prasyme nurodyta informacija, kad naudojamame zemés sklype planuojama statyti
naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius)’, Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezitiros informacinés sistemos duomenys patvirtina, kad asmens praSyme nurodyta statyba ir (ar)
rekonstravimas galimi®, ir jvertinus visas kitas aplinkybes’.

5. Valstybinés Zemés nuomos sutartyse (Sutartyje 1, Sutartyje 4) nejtraukta salyga, kad
nutraukus valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalies 3 punkta,
teisétai pastatyti statiniai iSperkami valstybés'’.

6. Valstybinés zemés nuomos sutartyse (Sutartyje 1, Sutartyje 4) nejraSyta sglyga, numatyta
Taisykliy 43.14.3 papunktyje'.

7. Valstybinés Zemés nuomos sutarCiy (Sutarties 1, Sutarties 4, Sutarties 5) 20 punkte
jtrauktos ne visos sglygas, kurioms esant nuomos sutartis su nuomininku gali biiti pratesta'?.

8. Valstybinés Zemés nuomos sutarCiy (Sutarties 1, Sutarties 4, Sutarties 5) 22 punkte
jtrauktos ne visos salygos, kurioms esant nuomininkas gali subnuomoti valstybinés zemés sklypa
(jo dalj) kitiems asmenims".

9. | valstybinés zemés nuomos sutartis (Sutartis 1, Sutartis 5) nejrasyta sglyga nurodyta
Taisykliy 57.8 papunktyje'*".

Pazymétina, kad esminiy teisés akty nuostaty pazeidimy, sudarant Sutart] 1, Susitarima,
Sutartj 3 ir Sutartj 4, nenustatyta, tod¢l laikytina, kad Siuo atveju, néra tikslinga imtis veiksmy dél
$iy sandoriy vykdymo sustabdymo ir pripazinimo negaliojan¢iomis.

Dél Savivaldybés priimty sprendimy dél servituty nustatymo valstybinés Zemés sklypuose,
atitikties teisés akty reikalavimams, vertinimo

Ivertinus Savivaldybés mero potvarkiais priimtus sprendimus (Sprendimas 1, Sprendimas 2,
Sprendimas 3, Sprendimas 4, Sprendimas 5, Sprendimas 6, Sprendimas 7, Sprendimas 8) dél
servituty nustatymo valstybinés zemés sklypuose, nustatyta, kad sprendimai priimti laikantis teisés
akty'® reikalavimy.

Dél Savivaldybés isduoty sutikimy laikinai naudotis Zemés sklypais nesuformuotais
valstybinés Zemés plotais, atitikties teisés akty reikalavimams, vertinimo

Ivertinus Savivaldybés mero iSduotus sutikimus laikinai naudotis Zemés sklypais nesufor-
muotais valstybinés zemés plotais, nustatyta, kad Savivaldybés mero potvarkiai (Sutikimas 1, Su-
tikimas 2, Sutikimas 3, Sutikimas 4, Sutikimas 5) dél sutikimo leisti laikinai naudotis valstybine
Zeme atitinka esminius teisés akty'’ reikalavimus.

7 Taisykliy 38.1.5 papunktis.

8 Taisykliy 39.2 papunktis.

? 7Zemés jstatymo 10 straipsnio 1 dalis, Taisykliy 43.9 papunktis.

1% Taisykliy, 43.18 papunktis.

! Taisykliy 43.14.3 papunktyje nurodyta, kad valstybinés Yemés nuomos sutarties projekte jrafoma aplinkybés, kurias nustadius
valstybinés emés nuomininkui atsiranda prievolé mokéti Zemés nuomos mokeséio prieda, nurodytos Zemés jstatymo 9 straipsnio 20
dalyje.

12 Taisykliy 50 punktas.

13 Taisykliy 53 punktas.

' Vadovaujantis Taisykliy 57.8 papunkéiu, kai pagal teritorijy planavimo dokumenta ar Zemés valdos projekta keliems savarankiskai
funkcionuojantiems statiniams ir (ar) jrenginiams, Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems atskirais objektais (pagrindiniais
daiktais), eksploatuoti suformuotas vienas valstybinés zemés sklypas, kiekvienam statinio ar jrenginio savininkui, jeigu statinys ar
irenginys priklauso keliems asmenims, — kiekvienam statinio ar jrenginio bendratur¢iui jgyvendinus galimybe statyti naujus ir (ar)
rekonstruoti esamus statinius ir (ar) jrenginius, valstybinés Zemés nuomos sutartis nekei¢iama, iSnuomoto zemés sklypo dalies dydis
neperskaiciuojamas.

!5 Taisykliy priedo (Valstybinés Zemés nuomos sutarties pavyzdys) 30 punktas.

1 Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas, Lietuvos Respublikos zemés jstatymas, Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy
turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas.

'7 Zemés jstatymo 13 straipsnio 3, 6, 7, 9, 10, 13 daliy nuostatos.



Taciau pastebéta, kad Sutikimas 1 ir Sutikimas 4 priimti nesivadovaujant teisés aktuose
nustatyty terminy'®.

Atsizvelgdami | tai, kas iSdéstyta, praSome susipazinti su atlikto patikrinimo rezultatais,
jvertinti pateiktas pastabas ir uZztikrinti, kad sandoriai dél valstybinés Zemés biity sudaromi ir
sutikimai laikinai naudotis Zemés sklypais nesuformuotais valstybinés zemés plotais iSduodami
vadovaujantis teisés akty nuostatomis.

Vadovaudamiesi Zemés jstatymo 9 straipsnio 12 dalies ir 362 straipsnio 1 dalies 1 punkto
nuostatomis, atsizvelgdami j $io raSto 1 punkte nurodytas aplinkybes, teikiame Savivaldybei
sitilyma teisés akty nustatyta tvarka spresti klausima dél Sutarties 4 salygy pazeidimo pasalinimo.

Savivaldybés administracija praSome per 5 darbo dienas nuo Sio rasto gavimo dienos
apsvarstyti pirmiau i8déstyta pasitilyma ir apie priimtg sprendimg informuoti Nacionaling Zemés
tarnyba.

Direktoriaus pavaduotojas Dovydas Petraska

Diana Mocevicieng, tel. +370 706 85 418, el. p. Diana.Moceviciene@nzt.lt
Aurelijus Kiris, tel. +370 706 85 296, el. p. Aurelijus.Kuris@nzt.It

18 Zemés jstatymo 13 straipsnio 4 dalyje nustatyta, kad sutikimas laikinai naudotis Zemés sklypais nesuformuotu valstybinés Zemés
plotu i§duodamas per 10 darbo dieny nuo praSymo gavimo dienos ir per 2 darbo dienas nuo jo iSdavimo dienos paskelbiamas
sutikima i§davusio valstybinés zemés patikétinio interneto svetainéje kartu su suteiktos laikinai naudotis valstybinés zemés schema.
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